
 
  1ها و اقداماتآسيب ،معاملات املاكثبت 

  
باشـد كـه جهـت    عوامل و علـل متعـدد مـي    دهد متأثر از مجموعههر جرمي كه در جامعه رخ مي

كـاهش  ايجـادي آن مـورد بررسـي قـرار داده شـود تـا شـاهد         هـاي و زمينه منشاءكاهش آن بايد 
  . ناشي از جرايم بودمشكلات 

هـا  شود كـه بخـش اعظـم پرونـده    اهده ميها، مشهاي حقوقي و جزايي دادگاهبا نگاهي به پرونده
مربوط به اختلافات و دعاوي مرتبط با اسناد و املاك است كه يك نگراني و هراس عمومي را در 

اغلـب  در هـاي موجـود   آمـار پرونـده  . ها و مسوولين قضايي ايجاد نموده اسـت بين افراد، خانواده
ربوط به امور زمين و ملك است كه از م ها،دهد كه بيشترين دعاوينشان مي هاي كشوردادگستري

اين ميان، دعاوي الزام به تنظيم سند رسمي  ملك، اثبات مالكيت، ابطال سند ملك، فروش و انتقال 
مال غير و جرايم مرتبط با آن، كلاهبرداري، تصرف عدواني و جعل از بيشترين جرايم مربـوط بـه   

هاي مربوط به كلاهبرداري، جعل پرونده گرچه بايد يادآور شد كه تمامي. شوداملاك محسوب مي
   .اما بيشترين ارتباط را با اسناد و ثبت دارند ،باشدو ابطال سند مختص زمين و ملك نمي

ايجـاد نظـم حقـوقي در روابـط مـالي و       گرچه هدف از وضع و اجراي قوانين مربـوط بـه ثبـت،   
تنگ كردن هـر چـه بيشـتر    معاملاتي اشخاص در حد امكان و رفع ابهام و دفع منشاء كشمكش و 

زمينه بروز دعاوي و مشاجرات و نيز فراهم ساختن شرايط اشراف و كنترل قواي حاكمه نسبت به 
. هاي ضروري براي اداره كشـور بـوده اسـت   ريزيگيري و برنامهاموال و معاملات و امكان تصميم

هـاي  وج و عروج پروندهاما در اين ميان وجود برخي خلأها در قانون و خلل در اجراي آن زمينه ا
  .آوردقضايي مربوط به املاك  را فراهم مي

كه طوريكنيم روابط اجتماعي مهمترين عنصر آن است، بهاي كه در آن زندگي ميجامعهدر و اما 
گيرد، بنابراين تنظيم اين بدون آن اجتماع معنايي ندارد، و با روابط است كه اجتماعي شكل مي

اين روابط شامل روابطي نظير روابط . شوداي محسوب ميجامعه روابط از اهم وظايف هر
در اين بين، روابط اقتصادي از اهميت شاياني برخوردار . است... سياسي، اقتصادي، اجتماعي و

آيد كه نياز به تشكيل بيع براي دو طرف بين اشخاص مواردي پيش مياقتصادي روابط در . است
لي آن يا تنظيم سند رسمي انشاء به علت فقدان شرايط شود ولي زمينه انشاي فعاحساس مي

دو طرف  به دليل ناتوان بودن يكي از دو طرف يا هر قانوني تشكيل عقد يا تنظيم سند رسمي
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و . شود، فراهم نيستچه به وسيله عقد بر عهده او مستقر ميتسليم آن براي اجراي مفاد عقد و
 ميليوني به انجام  صدناپذير معاملاتي را با مبالغ چندهدلايلي توجيمتعاملين بهبعضاً بسياري از 

  .آورددنبال ميكه خود عواقبي كه در بالا به آن اشارت رفت را به .رسانندمي
هاي املاك در با توجه به مختصر توضيحاتي كه درباره عواقب ناشي از انجام معاملات در بنگاه

 عقل و قانون حكم گفته شد باشند، كم سند عادي ميكه تماماً در ح... نامه وقالب قولنامه، بيع
  .هاي انجام معاملات بايد تغييرات اساسي را بپذيردنمايد كه كانالمي

وزارت  ،دولـت قـوه قضـائيه،   در اي اميدواركننـده  هـاي اقدامات و فعاليتهاي اخير و ماهدر روزها 
-در حال شـكل نون سردفتران رسمي و همچنين كا )معاملات املاك و مستغلات اتحاديه(بازرگاني 

 يصـالح و مثمرثمـر  فرزند آن  يمبارك بوده و زاده ي، چالشهان چالشكه اميد است ايگيري است 
   .گردد ،ساماني ثبت اسناد و املاكبياز ي سختي كشيده ناشي براي جامعه

اتي بـراي  ي زمـاني حسـاس و حي ـ  طلبد كه لازم است در ايـن برهـه  اين امر اقداماتي چندي را مي
  :بدان توجه شودكشورمان 

منـابع  هـاي سياسـي شـده و    گوهاي حاضر تبديل به جنجـال وكه نبايد جو بحث و گفتاول اين -
طبيعي اسـت گريـزي    .دنبال منافع مالي خود باشندقدرت در اين امر وارد شوند و هريك از آنان به

جا كه امكان دارد بايد اين منايع شناسـايي  مند، ولي تا آننيست از حضور منابع قدرت و افراد قدرت
هـاي علمـي و   وگوهـا و بررسـي  و جلوي نفوذ آنان گرفته شود تا اجازه دهند فرايند طبيعـي گفـت  

   .قضايي طي شود
مطالبي چند در ارتباط با ثبت معاملات مسـكن   1389ها جام جم مورخه نهم مرداد سال در روزنامه

هاي املاك آورده شده است، كه بررسي نظـرات ارائـه   بنگاهمشاوران سئولين و منظرات همچنين و 
  .باشدشده خالي از لطف نمي

هاي امـلاك مجـاز بـه تنظـيم قـرارداد نباشـند ظرفيـت        نظري بوده است كه اگر بنگاهدر اين نوشته 
تا به حـال   در پاسخ به اين نظر بايد گفت. گرددمحدود دفاتر اسناد رسمي باعث بروز مشكلات مي

گرفتـه اسـت و كمتـرين    هزار دفتر رسمي صورت مـي  8اين امور با حجم بالاي تنظيم قراردادها با 
دفـاتر   درصـدي   20تـا   10رسد بعد از اين هم بـا افـزايش   و به نظر ميمشكلي نيز بر آن وارد نبود 

نحـو  بـه سـمي را  هاي املاك بتوان ثبـت معـاملات ر  بنگاه وظايف كنونيبرخي از توان با گرفتن مي
  . انجام رسانيدبهاحسن و با امنيت بالايي 

هاي املاك را از تنظيم قراردادها منع نمـود بـه   در بخش ديگري نيز آورده شده است كه نبايد بنگاه
در پاسخ بايد گفت با تمام احترامي كـه  . ماندعقيم مي... هاي چون كد رهگيري واين علت كه طرح

تواند باشد، اقداماتي دهاي مختلف قائل هستيم، اين امر آيا دليل موجهي ميبه اقدامات ادارات و نها



چنـد  (گشاي معضل معاملات كشوري تواند مشگلچندان نمي ،باشدكه راهكار بنياني و اساسي نمي
  .باشد) ده سال

در قسمتي ديگر از اين نوشته مطالبي مبني بر تضييع حقوق مشاوران املاك آورده شـده اسـت، كـه    
ي برنامـه پـنجم   قضائيه در مصوب نمودن ماده الحاقي در لايحـه  يد گفت، اقدامات مجلس و قوهبا

هاي خـود  توانند به فعاليتالسابق ميآنان كمافي ، بلكهكندحقوقي از مشاوران را تضييع نميتوسعه، 
ي سازمان ثبـت كـه   به عهده قانون اين امر رانمايند چرا كه در تنظيم قراردادها ندخالتي ادامه داده و 

 كـه، هـا وظيفـه اصـلي خـود را     بنگاهكه در نهايت اين. كرده است باشد، واگذارمتولي قانوني آن مي
  .دهندمعرفي و تسهيل در انجام معامله است را انجام مي

و لازم است مجدانه مسـئولين  كه در اين ميان از اهميت بسيار زيادي برخوردار است  امر ديگري -
تخصصـي عمـل كـردن و بررسـي     ، )توجه دارندتا حدودي بدان كه كما اين(ه نمايند امر بدان توج

و همچنـين آثـار    ،ها و دفاتر اسناد رسميانجام معاملات در بنگاههاي آثار مثبت و آسيبجانبه همه
در اين امر تواند هاي علمي ميتحقيقات و پژوهش .باشدميتنظيم قراردادها ها از كنار گذاردن بنگاه

عـدم  (مـان از آن  اين مسئله يكي از مسائل بسيار مهمي است كـه سـاليان سـال جامعـه     .2دموثر باش
مـانع بسـيار مهمـي در پيشـرفت و      و هبردزجر مي) گرايي در جامعهگرايي و وجود خاصتخصص

  . مان بوده استتوسعه جامعه
پيشـبرد  جاريه كشوري نيـز در   ثبت و ساير قوانين و قانون...) و  47ماده (توجه به قانون اساسي  -

دانيم بسياري از معاملاتي كه در طور كه ميهمان. باشدبسيار مهم و كارگشا ميتصويب ماده الحاقي 
باشد كه بايد به اين وضـع  گيري است با مشكلات قانوني بسياري مواجه ميجامعه ما در حال شكل

توجـه و در نهايـت   ) ه زده شـده اسـت  در مجلس و قـوه قضـائي  آن كه جرقه تغيير (در زمان كنوني 
  .نسبت به گذشته داشته باشيممعاملات  لحاظ انجامبهتري تا جامعه امن ،خاتمه داده شود

  
  

مفيد و مثمر ثمـر  ي انجام معاملات، به مسئله ي قضائيهمجلس و قوهنظر به اين امر مبارك و توجه 
 ـ      ريـزي و توسـعه قضـايي    ت برنامـه خواهد بود كه به نتـايج تحقيقـي كـه در مركـز پـژوهش معاون

بر توجه به اين امـر مهـم صـحه    صورت گرفته، نظر داشته تا بيش از پيش دادگستري كل استان قم 
  . گذارده شود
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هـاي  بررسي فرآينـد ثبـت معـاملات امـلاك و نقـش آن در تشـكيل پرونـده       «تحت عنوان دادگستري كل استان قم 
  . ، اشاره نمودانجام رسيدهبه»قضايي


